ZMLUVA O NAJME OBYTNEJ MIESTNOSTI é&. 9/2025
uzatvorena v zmysle § 717 a nasl. v spojeni s § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika

Clanok |
Zmluvné strany
Prenajimatel’

Nazov organizacie: Dom tretieho veku

Sidlo: Polereckého 2, 851 04 Bratislava

Statutarny organ: Denisa Vagner, MSc, MBA - riaditelka zariadenia
ICO: 30842344

DIC: nie je platitefom DPH

Zriadena: Hlavnym mestom SR - Bratislavou

Telefon: 02/32333614

Bankové spojenie: CSOB, a.s. Bratislava

Cislo uétu (IBAN): SK91 7500 0000 0000 2583 8723

(dalej v texte len ,Prenajimatel” v prisluSnom gramatickom tvare)

Najomca:

Meno a priezvisko: Lukas Mruskovi€

Miesto trvalého pobytu: Majernikova 3048/6, 841 05 Bratislava
Datum narodenia: 07.07.1992

(dalej v texte len ako ,Najomca“ v prisluSnom gramatickom tvare)

(Prenajimatel a Ndjomca dalej spolocne len ,Zmluvné strany“ a jednotlivo len
~Zmluvna strana“)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme obytnej miestnosti
v zariadeni ur€enom na trvalé byvanie (dalej len ,Zmluva” v prislusnom gramatickom
tvare).

Clanok Ii
Preambula

1. Vzhladom k tomu, Ze:

a) Prenajimatel ma v sprave nehnutelnost vo vilastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, a to konkrétne stavbu (dom opatrovatelskych sluzZieb) supisné Cislo
3241 postavenu na pozemkoch registra ,C* parcelné ¢. 369 a parcelné €. 370
na ulici Polereckého 2, 851 04 Bratislava (dalej len ,Nehnutelnost™).
Nehnutefnost je v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym dradom
Bratislava, katastralnym odborom zapisana na liste vlastnictva ¢. 1748 pre
okres Bratislava V, obec Bratislava — m. €. Petrzalka, katastralne uzemie
Petrzalka,



b) Prenajimatel je poskytovatelom socialnej sluzby v zmysle prislusnych pravnych
predpisov avzmysle zriadovacej listiny, stym, ze celkova kapacita tejto
organizacie je na urovni 263 miest (obyvatelov). Pri zachovani celkovej kapacity
miest podla predchadzajucej vety ma Prenajimatel zaujem zabezpecCit
v priestoroch Nehnutefnosti moZnost najomného byvania pre svojich
zamestnancov a pracovnikov,

c) Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy vyslovil suhlas so zamerom
Prenajimatela zabezpecit v priestoroch Nehnutelnosti moznost najomného
byvania pre svojich zamestnancov a pracovnikov, a to na pravidelnej porade
primatora konanej dria 07.08.2018,

d) Zmluvnym stranam nie je znama ziadna prekazka, ktora by im branila uzavriet
tuto Zmluvu,

tieto uzatvaraju medzi sebou Zmluvu, a to za podmienok dalej v Zmluve uvedenych.

Clanok Il
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel ako spravca Nehnutelnosti prenechava Najomcovi do uZivania
predmet najmu presne Specifikovany v €l. IV bod 1 tejto Zmluvy, Najomca tento
predmet najmu prebera a za jeho uzivanie sa zavazuje platit dohodnuté ngjomné.

Clanok IV
Predmet najmu a rozsah jeho uzivania

1. Predmetom najmu sa podfa tejto Zmluvy rozumie:
- obytna miestnost (garsénka) €. 233 nachadzajuca sa na 12. poschodi
nehnutelnosti (dalej aj ako ,Predmet najmu®).
2. Predmet najmu sa prenechava na uzivanie Najomcovi v rozsahu 1/1.
3. Najomca berie na vedomie a podpisom tejto Zmluvy suhlasi s tym , Ze v pripade
potreby organizacie bude Predmet najmu uzivat spolo¢ne s dalSim najomcom,

pricom kazdy z nich je samostatnym najomcom, a to v rozsahu, ktory mu je v
zmysle bodu 2 tohto ¢lanku Zmluvy vymedzeny.

Clanok V
Opis stavu Predmetu najmu a jeho prislusenstva
Predmet najmu pozostava z 1 obytnej miestnosti o rozlohe 29,6 m?2.
Prislusenstvo Predmetu najmu tvori kuchynsky kut, kupelfia s WC, chodba.

S predmetom najmu je spojené i pravo uzivania spolonych Casti a spolocnych
zariadeni Nehnutelnosti.



Zariadenie, ktoré Najomca spolu s Predmetom najmu prebera do najmu zahfna:
2x valanda, kuchynska linka, 2x skrine, stol, 2x stoli¢ka.

Satnikové skrine, valandy, si nové aostatné zariadenie je v prevadzky
schopnom stave.

Zavady Predmetu najmu, jeho prisluSsenstva a vybavenia, ktoré su
Prenajimatelovi zname v Case uzatvorenia tejto Zmluvy su nasledovné:
- bez zavad.

Clanok VI
Doba trvania najmu

. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, priCom najomny vztah vznika dfiom
23.10.2025 a trva do skoncCenia pracovného pomeru Najomcu ako zamestnanca
u Prenajimatela ako zamestnavatela, ktory je zaloZzeny pracovnou zmluvou zo
dria 10.09.2025.

Clanok VI
Zanik nagjmu Predmetu najmu

. Najom Predmetu najmu zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, ktorej suastou bude aj vysporiadanie
vzajomnych zavazkov z tejto Zmluvy;

c) pisomnou vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran, ato aj bez uvedenia
dovodu;

d) jednostrannym odstupenim niektorej Zmluvnej strany od Zmluvy
z dévodov uvedenych v tejto Zmluve.

. Dohodou mézu Zmluvné strany ukoncit' tuto Zmluvu k akémukolvek datumu.
Dohoda musi mat pisomnu formu inak je neplatna. V dohode Zmluvné strany
uvedu spdsob vysporiadania vzajomnych zavazkov a pohladavok.

. Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru€ena druhej Zmluvnej strane.
Zmluvné strany si dohodli dvojmesacnu vypovednu lehotu, ktora sa bude pocitat
od prvého drfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy

jednostranne pisomne odstupit’ v pripade, ak :

a) Predmet namu bude bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela uzivat iny subjekt ako Ndjomca, a to na zaklade akejkolvek
zmluvy uzatvorenej v sulade s platnymi pravnymi predpismi (napr.
podnajomnej ) alebo bez zmluvy,
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b) Najomca vykona v Predmete najmu stavebné upravy a/alebo iné podstatné
zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela,

c) Najomca bude uzivat Predmet najmu takym spdsobom, Ze Prenajimateflovi
vznika Skoda alebo mu hrozi Skoda,

d) ak Najomca, hoci upomenuty Prenajimatefom, nezaplatil splatné najomné ani
do splatnosti dalSieho najomného, alebo

e) ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba Predmet
najmu vypratat.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze Najomca je opravneny od tejto Zmluvy

jednostranne pisomne odstupit’ v pripade, ak :

a) mu bol Predmet najmu odovzdany v stave nespésobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskér - bez toho, aby Najomca porusil
svoju povinnost - nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

.V pripade skonc€enia zmluvného vztahu odstupenim niektorej Zmluvnej strany od
Zmluvy sa tato Zmluva zruSuje dnom doruCenia pisomného oznamenia
o odstupeni od Zmluvy opravnenou Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane.
Odstupenie od Zmluvy musi byt odévodnené, inak je neplatné.

. Ngjomca je po skonceni najmu povinny odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu
vypratany, v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, ato najneskér
v prvy pracovny den po skonCeni najmu podfa tejto Zmluvy. O odovzdani
Predmetu nagjmu spiSu Zmluvné strany pisomny protokol, v ktorom skonstatuju
odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu, splnenie povinnosti Najomcu
vyplyvajucich ztejto Zmluvy a opiSu stav Predmetu najmu. Pre odstranenie
pravnych pochybnosti Prenajimatel nie je povinny podpisat predmetny pisomny
protokol, ak Predmet najmu nebude vypratany, resp. odovzdavany Najomcom
v nalezitom stave podla tejto Zmluvy alebo ak Ngjomca nesplini v suvislosti so
skonCenim najmu inu povinnost vyplyvajucu z tejto Zmluvy. V takom pripade
bude Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu Prenajimatefovi
a Prenajimatel je opravneny uplatiovat voCi Najomcovi naroky na nahradu
Skody, resp. na iné sankcie z toho vyplyvajuce.

Clanok VIII
Najomné

. Najomné za uzivanie Predmetu najmu bolo Zmluvnymi stranami dohodnuté na
sumu vo vySke 2,124 Eur denne.



Clanok IX
Platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu a ostatné naklady

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel bude poskytovat Najomcovi sluzby
spojené s najmom, a to dodavku vody a tepla a dodavku elektriny (dalej len
.sluzby*).

. Uhrady za poskytované sluzby nie st suéastou najomného $pecifikovaného v
Clanku VIII tejto Zmluvy. Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za
poskytované sluzby preddavky podla prilohy ¢.1 mesacCne. Pripadny preplatok
alebo nedoplatok na uhradach za sluzby, ktory bude vyplyvat z realne
spotrebovanych sluzieb, sa Zmluvné strany zavazuju vzajomne vysporiadat
a uhradit, resp. vratit na zaklade =zuctovania vykonaného jednotlivymi
dodavatelmi tychto sluzieb.

. Drobné opravy Predmetu najmu suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené
s beznou udrzbou uhradza Najomca na vlastné naklady.

Clanok X
Splatnost’ najomného a platieb za sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit najomné a platby za sluzby
mesacne vopred do pokladne Domu tretieho veku, Polereckého 2, 85104
Bratislava, Cislo dveri 20 za nasledujuci, ¢o ilen zacaty mesiac, ato vzdy
najneskér do 10. dhna mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa najomné
a platby za sluzby platia na zaklade tejto zmluvy, ktora bude doruCena
bezodkladne po uzatvoreni.

. Najomné a platby za sluzby je Prenajimatel povinny oznamovat Najomcovi tak,
aby Ngjomca mohol zabezpecit ich uhradu riadne a v€as, ato najneskodr do
desiateho dnia kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa
najomné a preddavky na sluzby platia. Za omesSkanie s uhradzanim najomného
a inych platieb podla tejto Zmluvy uplatni Prenajimatel voCi Najomcovi urok
z omeSkania vo vySke 0,01% z dlznej sumy za kazdy dern omeSkania.

Clanok XI
Prava a povinnosti Prenajimatela

. Prenajimatel sa =zavazuje prenechat Najomcovi Predmet najmu v stave
spbsobilom na riadne uzivanie podla tejto Zmluvy a v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat, ak nie je v tejto Zmluve vyslovne uvedené inak. Prenajimatel
je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb suvisiacich s ndgjmom a zabezpecdit
spravu Nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.

. Prenajimatel je kedykolvek opravneny vykonat kontrolu uzivania Predmet najmu,
a to za pritomnosti Najomcu.



. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecCit Najomcovi plny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

Clanok XII
Prava a povinnosti Najomcu

. Najomca je povinny platit za uzivanie Predmetu najmu najomné a platby za
sluzby riadne a v€as v sulade s touto Zmluvou.

. Najomca nesmie prenechat Predmet najmu do podnajmu akejkolvek tretej osobe.
V pripade poruSenia tejto povinnosti Najomcom je Prenajimatel opravneny od
tejto Zmluvy okamzite odstupit.

. Ngjomca je povinny na poziadanie umoznit Prenajimatefovi vstup do Predmetu
najmu za ucelom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto Zmluvy.

. Najomca sa zavazuje vykonavat v Predmete najmu drobné opravy a beznu
udrzbu suvisiacu s uzivanim Predmetu najmu na vlastné naklady. Ak sa Najomca
nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu Predmetu najmu,
ma Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni Najomcu na
svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

. Iné ako drobné opravy Predmetu najmu, predovSetkym zavady braniace
riadnemu uzivaniu Predmetu najmu a zavady, ktorymi je ohrozeny vykon
najomcovho prava, je povinny vykonavat Prenajimatel na vlastné naklady.
Nutnost’ vykonu tychto oprav je Najomca povinny oznamit' Prenajimatelovi bez
zbytocného odkladu a sufasne je povinny umoznit mu ich vykonanie. Inak
Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ngjomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spésobil v Predmete
najmu alebo Nehnutelnosti sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup do Nehnutefnosti
a/alebo Predmetu najmu. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni Najomcu zavady a posSkodenia odstranit
a pozadovat od Najomcu nahradu.

. Najomca nie je opravneny vykonavat v Predmete najmu stavebné upravy ani iné
podstatné zmeny bez predchadzajuceho vyslovného pisomného suhlasu
Prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

. Najomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany pred
poziarmi, ato vo vztahu kPredmetu najmu ako aj spolonym cCastiam
Nehnutelnosti a spolonym zariadeniam Nehnutelnosti. Najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim takychto povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi
vznikla.



9. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu riadne a pri vykone svojich prav dbat,
aby sa v Nehnutelnosti vytvorilo prostredie zabezpecCujuce ostatnym tam
nachadzajucim sa osobam (obyvatelov, nagjomcom, zamestnancom a pod.) vykon
ich prav, predovsetkym sa Najomca zavazuje dodrziavat nocny pokoj v €ase od
22.00 hod. do 07.00 hod.

10.Najomca v den podpisu tejto Zmluvy prebera od Prenajimatefa 1 sadu klucov od
Predmetu najmu, ktoré sa zavazuje po skonCeni najomného vztahu odovzdat
Prenajimatelovi.

Clanok Xiil
Zaverecéné ustanovenia

1. Prenajimatel a Najomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Tuto
Zmluvu je mozné menit adopliat pisomnymi dodatkami, vzajomne
odsuhlasenymi oboma Zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky pisomnosti tykajuce sa zmluvného vztahu
zaloZeného touto Zmluvou (oznamenia, vyzvy atd.) budu doruc¢ované s pouzitim
kontaktnych udajov uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy alebo udajov pisomne
oznamenych druhou Zmluvnou stranou. Spésob doruc€enia je ponechany na véli
odosielajucej Zmluvnej strany. Zasielka doruCovana prostrednictvom posty sa
povazuje za doruCenu aj v pripade, ak sa ju nepodarilo dorucit na poslednu
znamu adresu, pricom za den doruCenia sa povazuje den, ked sa nedorucena
zasielka vratila jej odosielatelovi.

3. Zmluvné strany su povinné si bez zbytocného odkladu oznamovat zmeny udajov
uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy.

4. Pokial nie je dohodnuté touto Zmluvou inak, platia pre najom Predmetu najmu
a vztahy z neho plynuce prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

5. Prenajimatel tymto oznamuje Najomcovi, Ze spracuva osobné udaje Najomcu,
a to na zaklade €l. 6 ods. 1 pism. b) nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 z27.aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov).

6. Zmluva o najme je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu,
z ktorych Prenajimatel obdrzi dve a Najomca jedno vyhotovenia Zmluvy.

7. Neoddelitelnou suclastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati
Predmetu najmu.

8. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne,
vazne, urite a zrozumitefne prejavenou vélou, ako aj na znak toho, Ze tento
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pravny ukon neurobili  vtiesni aza napadne nevyhodnych podmienok ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

9. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a uc€innost dnom nasledujucim od jej zverejnenia na webovom sidle
Prenajimatela.

Priloha €. 1. Rozpis uhrad za poskytnuté sluzby
2. Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu

v Bratislave, dna 23.10.2025 v Bratislave, dna 23.10.2025
.......... DemsaVagnerMScMBA LukaéMruékowé
riaditelka



Priloha €. 1
Rozpis uhrad za poskytnutu sluzby podla po¢tu dni v jednotlivych mesiacoch
1. Najomné za uzivanie Predmetu najmu bolo Zmluvnymi stranami dohodnuté na
sumu vo vySke 4,248 Eur denne, nasobené poctom dni uzivania Predmetu
najmu.
2. Uhrada za uzivanie Predmetu najmu 1 osobou
Uhrada za mesiac 28 dni je 118,94 €
Uhrada za mesiac 29 dni je 123,19 €

Uhrada za mesiac 30 dni je 127,44 €

Uhrada za mesiac 31 dni je 131,69 €

3. Uhrada za uzivanie Premetu najmu 2 osobami
Uhrada za mesiac 28 dni je 59,47 €
Uhrada za mesiac 29 dni je 61,60 €
Uhrada za mesiac 30 dni je 63,72 €

Uhrada za mesiac 31 dni je 65,85 €



